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Kirchenimmobilien
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Eine Chance fiir die mittelstindische Immobilienwirtschaft

immer weniger Menschen besuchen in
Deutschland den Gottesdienst. Oft
sehen selbst gldubige Biirger die Kir-
che nur an Weihnachten oder zu beson-
deren Anldssen wie Taufe und Hochzeit
von innen. So ist auch die Zahl der
Taufen seit 1990 um fast 40 Prozent
gesunken, bei den kirchlichen Trauun-
gen sind es sogar fast 60 Prozent.
Insgesamt verloren die evangelische
und katholische Kirche allein 2015 in
Deutschiand 538.000 Menschen durch
Todesfalle und Austritte. Und seit dem
Jahr 2000 wurden in Deutschiand mehr
als 500 katholische Kirchengebiude als
Orte fiir Gottesdienste aufgegeben.!

Fiir diese Kirchenimmobilien miissen L6-
sungskonzepte entwickelt werden, um das
historische Andenken der Gotteshauser in
eine neue Realitat zu iiberfithren und vor
dem Abriss zu retten. Denn der Erhaltung
von Kirchen kommt in Deutschland eine ge-
samtgesellschaftliche Bedeutung zu. Neben
der Kirchengeschichte, der sakralen Bedeu-
tung fiir die Kirchengemeinden und den
kiinstlerischen Elementen in und an den
Kirchen haben diese Bauwerke dariiber hi-
naus auch einen ortspragenden Charakter.
Sie sind somit Teil einer regionalen Identi-
tat, deren Bewahrung die Mehrheit der Be-
volkerung fordern méchte.

Dieser Entwickiung hat sich die Hochschul-
Projektgruppe ,Zukunft der Kirchenimmo-
bilien® angenommen und sich in den letzten
zwei Jahren mit der Fragestellung beschaf-
tigt, was mit Kirchenimmobilien geschehen
soll, die schon heute oder bald nicht mehr
genutzt werden.

In diesem Zusammenhang wurden einige
bereits existierende reale ,L6sungen® und
dazu weitere theoretische Losungsansdtze
analysiert, spannende Experten-Interviews
gefiihrt sowie Einflussfaktoren von Umnut-
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zungen thematisch aufgearbeitet Neben
den Grenzen durch Profanierung und Biir-
germitsprache haben die Autoren sich auch
mit der Digitalisierung in der Kirche be-
schaftigt. In einem Appell haben die Auto-
ren Handlungsansatze zur Adaption der
Digitalisierung an die deutschen Kirchen
formuliert.

Das Ergebnis wurde in einer umfassenden
Broschiire festgehalten, die als Denkan-
stofs und Handlungsanleitung verstanden
werden soll.

Derin so gut die Aussichten auf Prestige
und ein Alleinstellungsmerkmal bei einer
erfolgreichen Umnutzung auch sind, so
viele Horden miissen unterwegs tiberwun-
den werden. Allein ein kurzer Blick auf den
Denkmalschutz |3sst erahnen, dass es sich
bei der Umwandlung einer Kirche nicht um
eine normale Projektentwicklung handelt.
Von den ca. 45.000 evangelischen und ka-
tholischen Kirchen in Deutschland stehen
insgesamt rund 40.000 unter Denkmal-
schutz, Dies bedeutet bei einer Umnutzung
von Kirchen beinahe immer auch eine Ein-
flussnahme der Denkmalschutzbehérden.

Bei der Erhaltung dieser Kirchendenkmaler
werden die deutschen Kirchengemeinden
jedoch weitestgehend vom Staat alleine
gelassen. Insgesamt wenden die Mitglieds-
kirchen der EKD ca. 1,3 Milliarden Euro fiir
die Erhaltung und Pflege ihrer Gebaude
auf. Sie erhalten jedach nur ca. 220 Millio-
nen Euro als Zuschuss flir die Mittel der
Denkmalpflege? Der Rest wird (iber die
Kirchensteuer, Spenden oder {iber Stiftun-
gen, wie die Deutsche Stiftung Denkmal-
schutz, die Evangelische Stiftung Pflege
Schonau eder den Breisgauer Katholischen
Religionsfond der Erzdigzese Freiburg fi-
nanziert. Auf Grund der hohen Aufwendun-
gen, die der Erhalt eines Kirchengebaudes
tur die deutschen Kirchen bedeutet, sind
diese immer 6fter bereit, durchdachte Um-
nutzungen zu ermoglichen und zu unter-
stlitzen.

In der bereits erwdhnten Broschiire ,Zu-
kunft Kirchenimmobilien* haben die Auto-
ren einen besonderen Fokus auf die
vielfaltigen Umnutzungen von Kirchenge-
béduden in gewerblich genutzte Flachen ge-
legt.

Ein markantes Beispiel fiir eine erfolgrei-
che Umwandlung ist das Paulusquartier in
Essen. Aus der evangelischen Neuen Pau-
luskirche hat die Adolphi-Stiftung in Zu-
sammenarbeit mit dem Bochumer
Architektenblro ,Zwo+ Architekten® das
Konizept fiir ein Seniorenheim mit ange-
schlossener Neubau-Seniorenwohnanlage
und einer Kindertagespflege im ehemali-
gen Pfarrhaus entwickelt. Ziel der Konzep-
tion war es, den demografischen Wandel
und die Nachfrage nach Pflegeheimen und
Seniorenwohnungen aufzugreifen. Durch
die frithzeitige und enge Abstimmung mit
dem Amt fiir Stadtplanung und Bauord-
nung der Stadt Essen wurden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen. Eine frihzeitige Beteiligung
der Anwohner am Planungsprozess hatte
zusatzlich eine breite Akzeptanz der Um-
nutzung bei der Bevalkerung zur Folge.

Ein weiteres Beispiel ist die St. Alfons ge-
nannte Klosteranlage mit dazugehorender
Kirche in Aachen. Wurde die Kirche im
Jahre 1865 noch fiir den Redemptoristen
Orden erbaut, strahit sie mittlerweile als
moderner Workspace in neuem Glanz. In
einer zweijahrigen Umnutzungsphase hat
der Projektentwickler Schleiff Denkmalent-
wicklung GmbH & Co. KG das Areal der
neuen Nutzung zugefihrt und auf 3.700 m?
Buroflache fiir 100 Arbeitsplatze geschaf-
fen. Die Klosterkirche wurde anschliefiend
verkauft und die verbliebenen 2.000 m2 im
angrenzenden Kloster an einen Arzt, einen
Rechtsanwalt und an ein Medienbiiro ver-
mietet.

Ebenfalls in Aachen wurde am 7. Juli 2017
die DIGITAL CHURCH mit dem digitalHUB
Aachen e V. er6ffnet. Die Konzeption Denk-

“ gl Evangelische Kirche in Deutschland (Hrsg.) {o. 1.J; Kirchliche Aufgaben. URL: https:#/www.kirchenfinanzen. de/finanzen/
kirchliche arbeit/aufgaberhtml und vel. Evangelische Kirche in Deugschland (Hrsg) (0. J}: Die Finanzierung kirchlicher Arbeit.
URL: https./fwwwkirchenfinanzen.de/download/finanzierung_kirchlicher_arbeitpdf

malschutz trifft Digitalisierung des Projekt-
entwicklers Landmarken AG und der Archi-
tekten Landmarken AG, Mathes GmbH und
Schillings-Och Architekten hat dieses Jahr
den Bronzepreis des FIABCI Prix d’Excel-
lence Germany in der Kategorie Gewerbe
gewonnen. Am 2. November wurde der
Preis von FIABCI Deutschland und dem
BFW bei einer Gala im Berliner Adlon feier-
lich tiberreicht.

Far die mittelstandische Immobilienwirt-
schaft besteht hier die grofie Chance, agil
auf die individuellen Gegebenheiten rea-
gieren zu konnen und mit neuen Konzepten
erhaltenswerte Teile der Immobilienland-
schaft in Deutschland zu bewahren, wih-
rend die Nutzung und auch die Rendite-
moglichkeiten neu definiert werden.

Bei Interesse an der Broschiire (gedruckt
oder digital) wenden Sie sich bitte an den
Projektleiter Prof. Dr. Winfried Schwatlo
FRICS unter mailbox@schwatlo.eu.
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