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‘Nahversorgung:
Ohne Laden
keine Zukunft

Esslingen/Goppingen. Die Attraktivitdt von
Kommunen héngt im Zeichen des demografischen
Wandels wesentlich von den Einkaufsmoglichkeiten
ab. Der Einzelhandel tut gut daran, unterversorgte
Gemeinden in den Fokus zu nehmen, so das Ergebnis
einer Studie, die auch fiir andere Kreise zutrifft.

Iterung und Riickgang der Bevol-

kerung stellen sowohl die Kom-

munen als auch den Handel und

die Immobilienwirtschaft vor
Herausforderungen®, heifdt es im Nahversor-
gungsatlas. Der ist ein Gemeinschaftsprojekt
von BBE Handelsberatung und der Hochschule
fur Wirtschaft und Umwelt (HfWU) Niirtingen-
Geislingen. Die Kommunen haben im Sinne der
Daseinsvorsorge die Aufgabe, fiir ihre Biirger
die Nahversorgung sicherzustellen, um als
" Wohnort attraktiv zu bleiben. Handel und
Immobilienwirtschaft wiederum stellen da-
fiir die geeigneten Vertriebskonzepte und
Standorte zur Verfiigung. Was in der Theorie
einfach klingt, ist von der Praxis nicht nur auf
dem platten Land oft weit entfernt. Das zeigt
die rund 100-seitige Studie, fiir die Winfried
Schwatlo, Professor fiir Immobilienwirtschaft
an der HfWU, mit seinen Studenten Feldfor-

schung in den Landkreisen Esslingen und
Gdppingen betrieben hat. Insgesamt wurden
63 Gemeinden mit zusammen 341 Einzel-
héndlern und einer Gesamtverkaufsfliche
von rund 331.500 m? untersucht. Angeboten
haben sich die beiden Landkreise, weil sie
sowohl aus ldndlichen
wie auch aus hoch-
verdichteten Gebieten
bestehen und damit
unterschiedliche Pro-
blemlagen aufzeigen, die sich auch auf
andere Landkreise libertragen lassen.

Das Fazit: Bei der Nahversorgung gibt es
einen dringenden - Verbesserungsbedarf.
Zahlreiche Gemeinden in den Kreisen Esslin-
gen und Goppingen sind gar nicht oder
zumindest unterversorgt. Im Landkreis Ess-
lingen fehlt es in acht Gemeinden, das ent-
spricht 18% der Gemeinden, an einem

Hohe Kaufkraft heif3t nicht
gute Versorgung

Lebensmittelmarkt ab 150 m?, in Géppingen
sind es sogar 23% der Gemeinden. Das feh-
lende Angebot liegt nicht allein an der Ein-
wohnerzahl, allerdings verlieren Orte mit
weniger als 3.000 Einwohnern o6fter komplett
ihr Nahversorgungsangebot. Die Griinde
' dafiir sind wiederum
unterschiedlich: zu viel
Wettbewerb im Nach-
barort, topografische
Schwierigkeiten wie die
Hanglage oder eine zu geringe Kaufkraft in
Teilorten. Die Rahmenbedingungen fiir die
Nahversorgung bestimmen neben der Nach-
frage- und Angebotsseite mafigeblich auch
die bauplanungsrechtlichen - Vorschriften

und die Ziele der Raumordnung, betont Mar--

kus Wotruba, Leiter Standortforschung bei
der BBE Handelsberatung. Statt dass jede
Gemeinde ,einen Laden neben der Kirche"

wiinscht, sollten sich kleine Gemeinden bei
der Planung zusammentun. Parallel dazu
miissten die Einzelhandelsangebote ange-
passt und modernisiert werden.

Die Studie zeigt laut Wotruba den ,,drin-
genden Handlungsbedarf“. Der demografi-
sche Wandel mache die mangelnde Nah-

versorgung zu einem der Top-Themen fiir

Kommunen wie fiir die Wirtschaft. Er ver-
weist darauf, dass im Jahr 2030 etwa ein Drit-
tel der Bevolkerung in Esslingen und Géppin-
gen liber 60 Jahre alt und damit auf eine gute

Nahversorgung angewiesen sein wird. Fiir die.

Betreiber von Supermirkten konnte der
Wandel hohe Einbufien bedeuten, da 57% der
einzelhandelsrelevanten Kaufkraft in den fiir
die Nahversorgung relevanten Einzelhandel

Aliefle. Aufgrund des Strukturwandels kdme

es auch in gut situierten Kommunen teils zu
einer Unterversorgung. Zu den immer mehr
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Der Einzelhandel sucht Flichen ab 800 m2,
das Baurecht hinkt in den Kommunen
hinterher und bremst so die
Nahversorgung. Bild: BBE Handelsberatung

mobilitdtseingeschriankten Menschen gesellt
sich eine junge Generation, die zunehmend

~automiide ist. Der Internethandel ist keine

Alternative, er macht laut Wotruba bei
Lebensmitteln derzeit nur 0,2% aus. Laut der
Studie dominieren die Lebensmitteldiscoun-
ter mit etwa 30% der Gesamtverkaufsfliche,
gefolgt von den Supermarkten (28%). Nicht
erfasst wurden in der Studie Bicker und
Metzger mit erweitertem Angebot. dl



